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1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni feSené plochy

Redena lokalita Z4 se nachézi v jihozapadné od obce Hamr. Na jizni strané sousedi s lesnimi plochami. Celkova
plocha feSeného Uzemi je 1,5 ha. ReSené Uzemi predstavuji podle platného uzemniho planu plochy bydleni
venkovské.

1.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na vymezeni pozemk(i

V ramci feSeného uzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a vefejné infrastruktury. Uzemni studie vymezuje plochy a funkéni vyuZiti pozemkd formou
funkéni a prostorové regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuZiti pozemkd vychazi ze zadéni. V névrhu uzemni studie jsou
zohlednény urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi a na jeho
zmény spolu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny.

Redené Gzemi bude pristupné ze stavajici komunikace napojené na silnici Il. tfidy. Stavebni pozemky jsou déleny
na 4 parcely urCené pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych domu.

Pozemky jsou vymezeny na z&kladé katastralni mapy.

Piehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny Gzemni plan v rozsahu zajmového Gzemi planu obsahuje tyto funkéni plochy:
- plochy bydleni venkovské

Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v uzemnim planu.

Pfehled stavajiciho vyuziti uzemi

V souCasnosti je Cast feSeného Uzemi zemédélsky vyuzivana, je zde zahrada a jsou zde umistény trasy
technické infrastruktury.
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1.c.  Druh a uc¢el umistovanych staveb

Navrhovana zastavba vytvofi stavebni pozemky pro 4 samostatné stojici rodinné domy, které navazuji na
stavajici zastavbu situovanou severozapadnim smérem. Na jizni strané se nachazi lesni plochy.

Je navrZen uli¢ni profil s komunikaci a plochami vefejné zelené.

Sprava CHKO pozaduje objekty rodinnych domu i zazemi feSit s protahlym obdélnikovym pldorysem (drobné
doplrikové stavby sloudit s objektem zazemi a garaze) a vyloucit vystavbu betonovych deskovych plotl, naopak
Ize doporucit sjednoceni oploceni formou napf. omitané podezdivky a nevysokych dievénych planék. Oploceni
do vefejného prostoru pojmout jako pruhledné® netvofici bariéry, takZze opét vyloucit betonové desky,
nejvhodnéjSi je opét omitana podezdivka s plarfikami, nebo jen nizka zidka. Oploceni bude umisténo v ramci
plochy bydleni mimo plochy vefejného prostranstvi. Timto bude zajistén odstup zéstavby od obsluzné
komunikace a tedy i volné verejné prostranstvi.

Dopravné jsou nové délené stavebni parcely napojeny pomoci obousmérného uli¢niho profilu s vyhybnami.

1.d. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb vefejné infrastruktury
a podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Stavby verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura

Uzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura:

Dopravni feSeni vyuziva stavajici napojeni lokality, které je vedeno od kfiZovatky se silnici Il. tfidy k stavajicim
objektdm hajovny. Po severni strané komunikace je navrZen pas vefejné zelené.

Komunikace je doplnéna obratistém a vyhybnou.

V ramci navrzeného pasu vefejné zelené Ize v dalSim stupni dokumentace po upfesnéni sjezdl na stavebni
parcely uvazovat s umisténim podélnych stani — parkovisté pro pfipadné navstévy.

Odstavovani vozidel bude feSeno pouze na vlastnich pozemcich.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobngjSich dokumentacich v maximéalni mife FeSit v pozemku
navrzeného uliéniho profilu (popf. v soub&hu s nim).

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii je navrzeno napojenim na trasu NN.

Pripojkové pilife NN a HUP budou osazeny aZ na hranici déleni stavebnich parcel (na hranu mezi plochou
vefejné zelené a plochou bydleni.

Plynovod
Podél komunikace prochazi stavajici trasa plynovodu. Pfipojky plynu budou ukonceny hlavnimi uzavéry

v pfipravenych pilifich na hranicich pozemku.
Pripojkové pilife NN a HUP budou osazeny aZ na hranici déleni stavebnich parcel (na hranu mezi plochou
vefejné zelené a plochou bydleni.
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Zasobovani pithou vodou
Koncepce zasobovani pitnou vodou pozemku nepfipojenych na stavajici vodovodni fad bude variantné prodlouzenim
tohoto stavajiciho vodovodniho fadu nebo samostatnym feSenim (vrty, studny).

Splaskova kanalizace

Splaskova kanalizace neni v této lokalité zavedena, obec sjeji stavbou ani do budoucna nepodita.
Zneskodrovani odpadnich vod u rodinnych dom0 bude feSeno prioritné pfimym ciSténim s naslednym
vypousténim do vod podzemnich. Jen v pfipadé technické neproveditelnosti Ize odpadni vody akumulovat v
bezodtokové jimce (Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na obecni COV.

Destova kanalizace
Kazdy RD bude mit viastni feSeni HDV, to je nadrz cca 5m3 s odtokem do vsaku.

Budou spinény poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevsim § 21 odstavec 3 — ,Vsakovani destovych vod na
pozemcich staveb pro bydleni je spinéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry ¢asti pozemku schopné
vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku cini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a
stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.“

1.e. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni éary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk)

Plochy bydleni venkovské

Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel vyuziti)
- bydleni

Pfipustné vyuziti
- bydleni - zejména formou rodinnych doma ¢i zemédélskych usedlosti s moznosti odpovidajiciho zazemi
slucitelného s bydlenim
- zelen - napf. vefejna, izolaéni, zahrady, sady
- vodni atvary
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti
- obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych
- vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a
kvalitni prostiedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
- vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné, popf. podminéné pfipustné,
- dale napf. mycky, diskotéky, garéZe a odstavna a parkovaci stani pro nékladni
automobily, hromadné a Fadové gardZe, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v
Uzemi. Celkova vySka zastavby bude fadové odpovidat stavajicim rodinnym domdm v okoli. Pfipustné jsou pouze volné
stojici rodinné domy. Nové fadové domy ¢i bytové domy jsou nepfipustné.
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Zastavitelnost stavebniho pozemku

Zastavitelnost stavebniho pozemku je maximalné 35 %. Pojem zastavitelnost stavebniho pozemku definuje
intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku jako soucet zastavénych ploch v8ech budov a v8ech dalSich zastavénych
ploch na pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy nadzemnich a podzemnich
staveb (i kdyz jsou pFekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a zpevnéné vjezdy do garazi .
Podlaznost

Udava maximalni poCet nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstrukéni vySky jednotlivych podlazi do 3,5 m.
Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Stavby mohou mit i jedno podzemni podlazi.

Strechy
Rodinné domy budou mit sedlovou stfechu. Sklon stfechy hlavniho objektu bude v rozmezi 38°- 45°.

Parkovani
Na kazdém stavebnim pozemku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou jednotku.

Minimalni odstupy dom{ od sousednich pozemki
Budou spinény poZadavky stavebniho zékona a provadécich vyhlaSek.a dale hranice minimainiho odstupu od

uliéniho profilu.
Hranice minimélniho odstupu je zavazna a objekty rodinnych domi a zazemi mohou byt umistény bud za hranici,
nebo na ni, ale nesmi se hranice tzv. ,podkro€it*

Plochy dopravni infrastruktury
Tyto plochy jsou vymezeny v ramci ploch bydleni venkovské

Hlavni vyuziti:
dopravni a technické infrastruktura uréena pro plochy bydleni

Pfipustné vyuziti:

- plochy mistnich komunikaci, obsluznych ucelovych komunikaci, véetné pozemku, na kterych jsou soucasti
komunikaci, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, propustky

- vefejnd zeled véetné ochranné a izolacni zelené, aleje a stromorfadi a dale pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dalSiho vybaveni, napfiklad vymezenda odstavna stani a parkovaci plochy, cesty pro pési, cesty pro
cyklisty, ulicni mobiliaf apod.

Nepfipustné vyuziti:
- jina nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

Plochy veiejnych prostranstvi
Tyto plochy jsou vymezeny v rdmci ploch bydleni venkovské

Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen

Pfipustné vyuziti:
- dopravni a technicka infrastruktura
- verfejna zelen vCetné ochranné a izolacni zelené, aleje a stromoradi

Nepfipustné vyuziti:
- nepfipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veskera zafizeni a stavby, ktera nejsou uvedena jako
hlavni a pfipustna
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1.f.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
V feSeném tizemi se nenachazi prvky USES

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)
V feSeném uzemi se nenachazeji pozemky PUPFL.

Zastavitelna plocha Z4 se nachazi v ochranném pasmu lesa. Kritéria k umisténi staveb v ochranném pasmu lesa
z hlediska zajmd chranénych lesnim zakonem jsou v tomto pfipadé vyfeSena hranici minimainiho odstupu od
uliéniho profilu, které se nachazi 25 m od hranice lesa. Hranice minimalniho odstupu je v Gzemni studii zavazna a
objekty rodinnych domu a zdzemi mohou byt umistény bud za hranici nebo na ni, ale nesmi se hranice tzv.
,JodkroCit. Umisténi dopravni a technické infrastruktury blize jak 25 m od hranice lesa je mozné. Bliz§i podminky
pro umisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa organ statni spravy lest stanovi pfi Uzemnim (stavebnim)
fizeni. Konkrétni umisténi staveb bude feSeno v navazné dokumentaci.

Zemédélsky phdnifond (ZPF)

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pidniho fondu.
Vlynéti ze ZPF bude podrobnéji feSeno v navazujicich dokumentacich.

1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahl, véetné souladu s uzemnim planem

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s izemnim planem obce

Uzemni studie rozpracovava podminky dané Uizemnim planem obce do vét$i podrobnosti.

Zéroven ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrZenim funkénich i hmotovych regulativi tzemniho planu.
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3. ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

3.a. Udaje o pofizeni tzemni studie

Pofizeni Uzemni studie Hamr — zastavitelné plochy Z4 (dale jen ,uzemni studie) je ulozeno Uzemnim planem
Hamr, ktery byl vydan zastupitelstvem obce Hamr opatfenim obecné povahy dne 11.09.2017 s nabytim Ucinnosti
dne 05.10.2017.

Obsah a zpUsob zpracovani Uzemni studie je proveden na zakladé Zadani Gzemni studie Hamr — zastavitelna
ploch Z4 dle zékona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich zmén a pfedpist (dale jen ,stavebni zakon*). Zadani bylo pfedloZzeno zhotoviteli k vypracovani Navrhu
Uzemni studie dne 05.03.2021.

V €ervnu 2021 byl pofizovatel pfedan navrh pro konzultovani z hlediska spinéni podminek obsaZenych v zadani.
Po finalnich upravach a schvaleni pofizovatelem, byl navrh pfedan ve formé pro konzultovani s dot€enymi organy
a vefejnosti.

Konzultovani navrhu (zemni studie bylo oznameno dopisem (pod &. j. METR 9263/2021 SrLu) dottenym
organlim a opravnénym investorim dne 14.06.2021. Vefejnost byla informovana vefejnou vyhlaskou (pod &. .
METR 9266/2021 SrLu) ze dne 14.06.2021, ktera byla zvefejnéna na elektronickych i kamennych Gfednich
deskach Obecniho ufadu Hamr a Méstského Ufadu Trebori. Na zakladé doru¢enych vyjadieni s pozadavky
dotéenych organt a vefejnosti bylo vypracovano vyhodnoceni a navrh Uzemni studie byl upraven.

Nasledné pofizovatel v souladu se stavebnim zakonem schvalil moznost vyuZiti uzemi studie dle § 25 stavebniho
zakona a vloZil data o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

3.b. Vyhodnoceni souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni studie je navrzena v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni po aktualizacich &.
1,8.2,6.3a¢.5.

Uzemni studie je navrzena v souladu se Zasadami zemniho rozvoje Jihodeského kraje ve znéni 6. a 7.
aktualizace (déle jen ,ZUR"). Re$ena plocha Z4 se dle ZUR nachazi ve Specifické oblasti nadmistniho vjznamu
N-SOB 2 - Treborisko - Novohradsko, ze které vyplyvaji zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani
v Uzemi, které jsou Uzemni studii respektovany.

3.c. Udaje o splnéni zadani Gzemni studie
Obsah, rozsah, cile a ucel a poZadavky pofizovatele byly v tzemni studii spinény.
3.d. Komplexni zdivodnéni navrhovaného reSeni

Pro lokalitu je navrzeno optimalni vyuZziti Gzemi s dirazem na FeSeni problematiky napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu a déle sohledem na respektovani vlastnickych vztahd. Zhlediska dopravni
infrastruktury jsou navrhovany obratist€ a vyhybna pro zajisténi dopravniho komfortu i FeSeno parkovani
v lokalité. Pro technickou infrastrukturu je navrhovano koncepcni fFeSeni s maximalnim vyuZitim sou€asnych siti.
Pro chybéjici technickou infrastrukturu Gzemni studie definuje vhodna feseni. Uzemni studie vytvafi dostateéné
mnoZstvi podminek pro zajisténi kvalitniho a socialniho prostiedi. Déale je dostate¢né dbano na architektonicky a
urbanisticky charakter zastavby a lokality.

V feSeni byl zohlednén odstup navrhované zastavby od lesnich ploch a také poZadavek Vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., kde nejmensi Sifka vefejného prostranstvi zpfistupfiujici pozemek rodinného domu s obousmérnou
komunikaci je stanovena na 8 m.



UZEMNI STUDIE HAMR - PLOCHA 74

Uzemni studie navazuje a vychazi z pivodni Uzemni studie zpracované pro tuto lokalitu Ing. arch. Ludvikem
Loskotem v bfeznu 2012.

3.e. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani
uzemi

Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky ¢ 501/2006 Sb., o vyuzivani
Uzemi v platném znéni.

Pofizeni Uzemni studie je podminkou, kterou uklada platny Uzemni plan obce Hamr. Uzemni studie je
zpracovana na zakladé zadani uzemni studie, které urcilo obsah, rozsah, cile a uéel zpracovani uzemni studie.

3.f. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi a spravci
inzenyrskych siti

Navrhované technické i dispozicni feseni bylo béhem tvorby Uzemni studie konzultovano s dotcenymi organy,
spravci inZzenyrskych siti, vlastniky pozemku a vefejnosti. Ke konzultaci navrhu Uzemni studie byly doruceny tyto
pozadavky:

1. Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem MO, odbor ochrany tzemnich zajmd 09.07.2021
Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho odbomného dozoru, Sekce nakladani s majetkem, Ministerstvo | Souhlasi bez
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceske | pipominek.
republiky, ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,zakon o zajiStovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1
zékona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisti (déle jen ,stavebni zakon®), jako v&cné a mistné pfislu$né ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR,
a v souladu s Rozkazem ministra obrany €. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech Gzemniho
planovani a stavebniho radu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 30 dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona

souhlasné stanovisko

k predlozené Gizemné planovaciho podkladu - Gizemni studie Hamr — zastavitelna plocha Z4 v k.4. Hamr
Odlvodnéni: 5
Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele Gizemné planovaci
dokumentace (déle jen ,UPD") vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

DotCeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany a
bezpetnosti statu a nema k fegené UPD, pfi dodrZeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pfipominky.

2. Krajsky ufad Jiho¢eského kraje, odbor OZZL, oddéleni ekologie krajiny a NATURA 2000 12.07.2021
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice

Krajsky Ufad obdrzel oznameni konzultovani navrhu Uzemni studie Hamr — zastavitelna plocha Z4 s terminem
pro uplatnéni stanovisek a pfipominek do 30 dnii ode dne dorugeni tohoto oznameni. Krajsky ufad po
posouzeni predlozenych podkladi na zakladé dostupnych informaci v ramci své mistni a vécné pfisluSnosti
podle zakona o ochrané pfirody a krajiny sdéluje nasledujici:

[1] - Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny

Celé spravni uzemi obce Hamr se nachazi na izemi Chranéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO®) Treborisko.
Na Uzemi CHKO a v ochranném pasmu tohoto zviasté chranéného Uzemi vykonava statni spravu v ochrané
pfirody a krajiny podle § 78 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny sprava CHKO, v tomto pfipadé Sprava
CHKO Treborisko.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajm{ chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny

Stejné jako v pfedchozim pfipadé krajsky Ufad sdéluje, Ze celé spravni Gzemi obce Hamr se nachazi na Uzemi
CHKO Treborisko, kde zdejsi organ ochrany pfirody neni vécné ani mistné pfisludny, protoze na Gizemi CHKO a
v ochranném pasmu tohoto zvlasté chranéného uzemi vykonévé statni spravu v ochrané pfirody a krajiny podle
§ 78 odst. 1 0 ochrané pfirody a krajiny sprava CHKO, v tomto pfipadé Sprava CHKO Treborisko.
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3. Obvodni baisky ufad pro tGizemi krajl Plzefiského a Jihoceského
Himalého 2730/11, 301 00 Plzen

01.07.2021

Véc : Vyjadieni k navrhu uzemni studie Hamr - zastavitelna plocha Z4

Obvodni bansky ufad v pro Uzemi krajl Plzefiského a JihoCeského, v navaznosti na VaSe oznameni o
zvefejnéni navrhu Uzemni shora uvedené Uzemni studie uvadi, Ze jako dotéeny organ statni spravy, zajitujici
pfi tzemné planovaci ¢innosti ochranu nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, neméa z tohoto fitulu k shora
uvedenému névrhu zadani zddné ndmitky ani pfipominky.

Souhlasi bez
pfipominek.

4.  Méstsky urad Trebon, odbor Zivotniho prostredi
Palackého nam. 46/, 379 01 Trebon

23.06.2021

Vyjadieni a stanovisko k navrhu ,Uzemni studie Hamr - zastavitelna plocha Z4*

Méstsky Gfad TFebori, odbor Zivotniho prostfedi, obdrZel od Méstského Ufadu Trebor, odboru Uzemniho
planovani a stavebniho fadu, Palackého ndm. 46, 379 01 Tfebori, Zadost o vyjadfeni a stanovisko k névrhu
,Uzemni studie Hamr - zastavitelna plocha Z4“. PredloZenou studii zpracoval Ing. arch. Milan Hradek, Smrzov
82, 379 01 Trebon v 06/2021.

Méstsky ufad Trebori, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfisludny organ stétni sprévy Zivotniho prostfedi, vydava k
pfedlozenému navrhu toto vyjadfeni a stanovisko:

1. Podle § 146 odst. 1 zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech:

Z hlediska zajm{ chranénych zakonem o odpadech nemame k Uzemni studii pfipominek.

2. Podle zékona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpis:

V textové &asti Uzemni studie Hamr - zastavitelna plocha Z4 pozadujeme na str. 5 nahradit stavajici vétu u
Splaskové kanalizace za vétu: ,Splaskova kanalizace neni v této lokalité zavedena, obec s jeji stavbou ani do
budoucna nepocita. ZneSkodfovani odpadnich vod u rodinnych dom(i bude feSeno prioritné pfimym ¢isténim s
naslednym vypousténim do vod podzemnich. Jen v pfipadé technické neproveditelnosti Ize odpadni vody
akumulovat v bezodtokové jimce (zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na obecni COV.*

3. Podle § 77 zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi:
PfisluSnym organem k vydani stanoviska je na uzemi CHKO Treborisko Agentura ochrany pfirody a krajiny -
regionalni pracoviété Jizni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Treborisko, Valy 121, 379 01 Trebon.

4, Podle § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (dale ZPF), ve znéni
pozdéjsich predpis:

Pfislu$nym organem k vydani stanoviska je KU Jiho&eského kraje, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice

5. Podle § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis:

Zastavitelna plocha Z4 se nachazi v ochranném pasmu lesa. Kritéria k umisténi staveb v ochranném pasmu
lesa z hlediska zajm0 chranénych lesnim zakonem jsou v tomto pfipadé vyfeSena hranici minimalniho odstupu
od uliéniho profilu, které se nachazi dle vykresi 25 m od hranice lesa. Hranice minimalniho odstupu je v Gzemni
studii zavazna a objekty rodinnych dom0 a zazemi mohou byt umistény bud za hranici nebo na ni, ale nesmi se
hranice tzv. ,podkrocit. Umisténi dopravni a technické infrastruktury blize jak 25 m od hranice lesa je mozné.
Bliz8i podminky pro umisténi staveb ve vzdalenosti do 50 m od lesa organ statni spravy lesii stanovi pfi
Uzemnim (stavebnim) fizeni - z tohoto diivodu pozadujeme do kapitoly 1.f textové ¢asti (Podminky ochrany
hodnot a charakteru Gzemi) zafadit informaci, Ze plocha Z4 se nachazi v ochranném pasmu lesa a konkrétni
umisténi staveb bude feSeno v ndvazné dokumentaci.

6. Podle zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpis:

PfislusSnym organem ochrany ovzdusi k vydani stanoviska podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zékona o
ochrané ovzdusi k Uzemnimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani je Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor
Zivotniho prosttedi, zem&délstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budéjovice.

Bude upraveno dle
pozadavku
dotéeného orgénu.

Bude doplnéno dle
pozadavku
dotéeného orgénu.

5. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, sprava CHKO Trebofisko
Valy 121, 379 01 Trebori

12.07.2021

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR (dale jen ,Agentura‘), jako organ ochrany pfirody pfislugny podle ust. §
75 odst. 1 pism. e) ve spojeni s ust. § 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni (dale jen ,zakon“), na zakladé doru¢eného oznameni o konzultovani navrhu Uzemni studie Hamr —
zastavitelna plocha Z4, od jeho pofizovatele Méstského Ufadu Tfebori, odboru Gzemniho planovani a
stavebniho Fadu, oddéleni uzemniho planovani, se sidlem Palackého namésti 46/11, 379 01 Trebon, doSlého dne
14. 6. 2021, vydava v souladu s ust. § 2 odst. 2 pism. g) a § 44a zakona toto sdéleni:

PredloZeny névrh Uzemni studie Hamr — zastavitelna plocha Z4, zpracovany Ing. arch. Milanem Hradkem (IC:
671 57 262), se sidlem podnikani Smrzov 82, 379 01 Trebon, fesi zastavitelnou plochu situovanou zapadné od
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kompaktniho sidla do lokality U Bradku.

Agentura souhlasi s ndvrhem, ktery mezi pfistupovou komunikaci a budoucimi stavebnimi parcelami vymezuje
pruh vefejného prostranstvi (plochy vefejné zelené). JelikoZ toto vefejné prostranstvi ma zistat volné (napf. i
pro prilezitostné zaparkovani automobil(i), je nutné v textové Casti zduraznit realizovani pfipadného oploceni az
v ramci plochy bydleni. Stejné tak je nutné doplnit do textové Easti v pasazich ,Zasobovani elektrickou energii“ a
,Plynovod*, Ze pfipojkové pilife NN a HUP budou osazeny az na hranici déleni stavebnich parcel (na hranu mezi
plochou vefejné zelené a plochou bydleni). Timto bude zajistén odstup zastavby od obsluzné komunikace a
tedy i volné vefejné prostranstvi.

Bude do textové
Casti  dopinéné dle
pozadavk(

dotCeného organu.

6. CEVAKa.s. ]
Severni 8/2264, 370 10 Ceské Budéjovice

08.07.2021

Hamr, pare. ¢. 246/15, 246/21 a dalSi - ZastaviteIna plocha Z4 (stanovisko provozovatele vodovodu k
Uzemni studii)

V z&jmovém Uzemi spolednost CEVAK a.s. pouze vodovod pro vefejnou potfebu. Vodovodni fad PE 90 je
ukonceny podzemnim hydrantem na urovni pozemku pare. ¢. 282/1.

V pfiloze Vam posilame orientaéni z&kres ndmi provozovanych vodohospodafskych siti. V situaci nemusi byt
zakresleny vSechny vodovodni a kanalizacni pfipojky, jejich polohu si mUzete ovéfit dotazem u jejich viastniku.
V lokalité feSené studii prochazi pouze stavajici vodovodni pfipojka. Potrubi vodovodni pfipojky je historicky
vedeno pres pozemky feSeného Uzemi a je v celé délce (uz od napojeni na vodovodni fad) ve viastnictvi
vlastnik( pfipojovanych nemovitosti.

Vzhledem ke stavajici legislativé, do budoucna neni mozné zadné dalSi napojeni na tuto stavajici
sdruzenou vodovodni pfipojku.

V pfipadé zdméru napojeni jednotlivych nemovitosti umisténych v zastavitelné plode Z4 na vefejny vodovod, je
nutné ve verejné komunikaci vybudovat potfebnou technickou infrastrukturu — vodovod pro vefejnou
potiebu.

Vybudovani verejného vodovodu ve verejné komunikaci je podminkou pro napojeni

jednotlivych nemovitosti na rozvodnou vodovodni sit' samostatnymi pfipojkami.

Zpracovatel provéfi
skuteéné vedeni
pfipojky  vodovodu.
Data zakreslené
vnavrhu US a data
zakreslené ve
vyjadfeni spolegnosti
CEVAK se podstatné
odliuji. Vyrazné by
mohl  tento limit
ovlivnit budouci
umisténi objektu na
pozemku p. €.
246/15.

Sdruzena vodovodni
pfipojka neni dle
vyjadieni spolegnosti
CEVAK mozna je

tudiz nutné, aby
zpracovatel Us
znovu proveéfil

koncepci zasobovani
pitnou vodou, kdy na
str. 4 US uvadi, ze
se vlokalité podita

s pfipojenim na
stavajici  vodovodni
rad. Druhou
moZznosti e
zasobovani  vodou
samostatnym

feSenim (vrty,

studny), coz mize
v pfipadé vystavby 4
studni pro 4 RD
vyrazné ovlivnit
hydrologické poméry
v Uzemi.

Vybudovani
technické

11




UZEMNI STUDIE HAMR - PLOCHA 74

gadfend £ | 021040008383
Zaarin Sobrove

infrastruktury
(prodlouzeni
vodovodniho Fadu) je
UP i US umoznéno.
Komunikace je ve
vlastnictvi Lesti CR.
V pfipadé budovani
zaméru prodlouzeni
vodovodniho fadu je
tedy nutna dohoda
s jednotlivymi
vlastniky dotcenych
pozemk. Bude
feSeno

v navazujicich
fizenich.

Pripominky verejnosti:

1. P1

23.06.2021

Cast pozemku KN p. ¢. 281/2, p. ¢. 282/2 a vodovodni piipojka

o Cast. pozemku KN p. &. 281/2 slouzi jako viezd k &p. 170, nelze vyuzit jako pas vefejné zelené
(soukromy pozemek)

o  Prijezd pfes pozemek KN p. €. 282/2 se povoluje, za pfedpokladu, Ze nedojde k poskozeni stavajiciho
oploceni (napf. nakladnimi vozy nebo jakoukoli stavebni technikou)

o Trasa vodovodni pfipojky zakreslena na koordinacnim vykresu 03 je ve vlastnictvi viastniku &p. 49 v k.
0. Hamr a z&sobuje vodou ¢€p. 170 a ép.49 v k. 0. Hamr.

Namitku/pfipominku podavame jako vlastnici KN p. €. 281/2 a 282/2 v k. 4. Hamr a jako odbératelé pitné vody z
vodovodni pfipojky (podruzny odbér)

Zpracovatel  zvazi
pfevedeni napf. na
zelefi  soukromou
nebo bydleni
venkovskeé.

Informace mlze byt
vzata na védomi.
Konkrétni  podminky
jednotlivych
vlastnikl
feSeny

v navazujicich
fizenich.

budou

Pfipojka je uvadéna

vodlidnych  datech
(CEVAK jing Udaje).
Zpracovatel  znovu

provéfi zakreslenou

vodovodni  pfipojku
v navrhu US.

2. P2 01.07.2021

Predmét: Pfipominky k Uzemni studii Hamr - zastavitelna plocha Z4

Dobry den,

pfedem jsme moc radi, Ze se stavebni studie pohnula a je ve fazi schvalovani. Mame z toho, po téch dlouhych

letech, velkou radost.

Zaroveil mame piipominky k vyhybné. Jak jsem jiz oznamila panu ing. Hradkovi, mame po celé Sifce podél| Zpracovatel provéfi

12




UZEMNI STUDIE HAMR - PLOCHA 74

pfijezdové cesty (az na uzky viezd na pozemek), vysazeny habr. Z toho diivodu si pfejeme vyhybnu na jiném
misté.

Déle pak, pokud budeme stavét, bude nas dim stat na jiném misté, nez je od pana ing. Hradka naplanovan, a
bude jinym smérem orientovén. To by, dle jeho slov, nemé&l byt problém.. Pro jistotu zmiruji, abychom pozdéji
neméli zadny problém.

Pfedem vam dékuji za zménu.

nutnost navrzené
vwhybny a  jeji
pfipadné pfemisténi.

Uzemni studii
navrzené  umisténi
domu Vv ramci

pozemku a stejné
tak orientace je
pouze orientani a
zpracovatelem
doporucujici. Pokud
stavebnik spini  pfi
navrhu RD vSechny
prostorové regulativy
a umistovany RD
nepodkro¢i  hranici
minimalniho odstupu
RD od uliéniho
profilu  nemél by
nastat problém.
Posuzovéno  v8ak
bude az na zéakladé
konkrétniho projektu
vramci navazujicich
fizenich.

3. P3

14.07.2021

Vyjadreni k Uzemni studii Hamr- zastavitelna plocha Z4 od vlastnika navrhem dotéenych pozemka p.¢. 275,276.
Je nutno konstatovat, Ze od pocatku absentuje konzultace o mozném zcizeni mnou viastnénych pozemku, pred
zadénim studie.

Uvital bych vé&tsi miru komunikace.

Uzemni studie nijak
nezcizuje pozemky
soukromych
vlastnik(. Pouze
zpfesfiuje pozemky
ajejich ¢asti uréené
k zastavéni

v zastavitelné ploSe
Z4 vymezené

v Uzemné planovaci
dokumentaci.

Pokud se vlastnici
dotcenych pozemki
mezi sebou
nedomluvi, nebudou
moci na pfedmétném
pozemku stavét.
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V ramci
projednévani navrh
Uzemni studie byl
vlastnik pozemku
pofizovatelem
obeslan oznamenim,
z hlediska pofizovani
doslo tudiz

k nadstandartnimu
informovani.

Komunikaci vlastniku
a zpracovatele
Uzemni studie si
feSi obé strany
individualnég, dle
svého uvazeni.

3.9. Schvaleni moznosti vyuziti uzemni studie podle § 25

Pofizovatel ovéfil soulad Uzemni studie s jejim zad&nim, soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a
také s Politikou uzemniho rozvoje, soulad se stavebnim zdkonem a obecnymi pozadavky na uZivani tzemi.

Po konzultovani navrhu s dot€enymi organy a vefejnosti schvalil moznost jejiho dalSiho vyuziti pro rozhodovani v

Uzemi.

14




